CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO
CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 452 (QUADRAGESIMA QUINTA) EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, SUSPENSA EM 06 DE ABRIL DE 2026,
REABERTA E SUSPENSA EM 04 DE MAIO DE 2026, REABERTA E SUSPENSA EM 10
DE JUNHO DE 2026 E REABERTA E SUSPENSA EM 16 DE JULHO DE 2026 E
REABERTA EM 03 DE SETEMBRO DE 2026

Realizada em 03 setembro de 2026

1 DATA, HORA E LOCAL:

Em 03 de setembro de 2026, as 16:00, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucaoc CVM 60" e ‘CVM",
respectivamente), realizado via plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico
de acesso foi disponibilizado aos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 12 (primeira) Série da 452 (quadragésima quinta) Emissao da CANAL COMPANHIA
DE SECURITIZAGCAO, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451.001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“*CNPJ/MF") sob o0 n°® 41.811.375/0001-19 (‘Titulares de
CRI", “CRI" e "Emissora”, respectivamente).

2 CONVOCAGAO:

A Assembleia foi convocada por meio de edital de convocacao publicado na edicao
do jornal Diario do Acionista, em versao digital, nos dias 14, 15 € 16 de marco de 2026
e em versao impressa nas mesmas datas, nos termos da Clausula 12 e seguintes do
“Termo de Securitizacdo de Creditos Imobiliarios da 19 Serie da 452 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Porte Almagah 227 SPE LTDA. e pelo Jodo de Oliveira
Torres Incorporagées SPE LTDA.", firmado entre Emissora e Agente Fiduciario (“Edital
de Convocacao’ e “Termo de Securitizacao”, respectivamente).

3. PRESENCA:

Representantes () da VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (‘Agente Fiduciario”) (ii) da
Emissora; (iii) dos Titulares de CRI representando 78,42% dos CRI em Circulagao,
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conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata.

4.

MESA:

Presidente: Guilherme Marcuci Machado, e Secretaria; Fabiana Leite.

5.

ORDEM DO DIA:

Deliberar sobre:

Aprovar a nao declaracao de Hipoteses de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, nos termos da clausula 8.2, alinea “g" dos Termos de Emissao, em razao
do descumprimento da obrigagao nao pecuniaria de entrega da Demonstragcao
Financeira auditada por Auditores Autorizados, nos termos da clausula 10.1, alinea
“(b)", item "a", dos Termos de Emissao, tendo em vista que, a Emitente apresentou
demonstracdes financeiras auditadas por empresa nao listada na definicao de

Auditores Autorizados prevista hos Documentos da Operacao;

Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a dispensa do envio das demonstracées
financeiras pendentes, restrita exclusivamente aos periodos abaixo indicados, |,
quais sejam: (a) da Porte Almagah 227 SPE Ltda., 0s 1°, 2° e 3° trimestres de 2025; (b)
da Porte Engenharia e Urbanismo Ltda., 0s 3° e 4° trimestres de 2023, 0s 1°, 2°, 3° e
4° trimestres de 2024, e 0s 2° e 3° trimestres de 2025, e (c) da Joao de Oliveira Torres
Incorporacdes SPE Ltda., os 2° e 3° trimestres de 2023 e o0 3° trimestre de 2025.
Sendo certo que a obrigatoriedade de envio das demonstracdes financeiras
referentes aos periodos subsequentes permanece mantida;

Aprovar a nao declaracao de Hipotese de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
nos termos da clausula 8.2, alinea “g", dos Termos de Emissao, em razao do
descumprimento da obrigacado nao pecuniaria de entrega dos balancetes
trimestrais referentes a: a) PORTE ALMAGAH 227 SPE LTDA, cuja pendéncia se
refere a entrega dos balancetes referentes ao 1° , 2° e 3° trimestre de 2025; b)
PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA, cuja pendéncia se refere a entrega dos
balancetes referentes ao 2°, 3° e 4° trimestre de 2023, bem como do 1°.2° ,3° e
4° trimestre de 2024 e 2° e 3° trimestre de 2025, e ¢) JOAO DE OLIVEIRA TORRES
INCORPORACOES SPE LTDA, cuja pendéncia se refere a entrega dos balancetes
referentes ao 2° e 3°trimestre de 2025, conforme previsto na clausula 10.1, alinea

g", dos Termos de Emissao;

Caso aprovado o item (iii) acima, aprovar a concessao de prazo adicional de 30 dias
contados da formalizacao da ata de assembleia para regularizacao da referida
obrigacao;

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

A



Vi.

Vil

vii.

Aprovar a nao declaracao de Hipotese de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
nos termos da clausula 82, alinea “‘g". da Nota Comerciall em razao do
descumprimento das obrigacdes nao pecuniarias consistentes na entrega: a) da
comprovacao da Destinacao de Recursos referente aos exercicios de 2024 e 2025,
nos termos das clausulas 3.1.1.1 e 10.1, alinea "d", dos Termos de Emissao; b) das
declaragoes trimestrais previstas na clausula 10:1, alinea “b", item “b", dos Termos
de Emissao; ¢) das declaracdes de imposto de renda de Fiadores Pessoas Fisicas,

nos termos da clausula 10.1, item (ii), dos Termos de Emissao;

Caso aprovado o item (v) acima, aprovar a concessao de prazo adicional de 30 dias,
contados da formalizacao da ata de assembleia, para regularizacao das referidas
pendéncias;

Aprovar a hao declaracao de Hipotese de Vencimento Antecipado, nos termos da
clausula 8.2, alinea “g" dos Termos de Emissao, em razao do descumprimento da
Condicao Suspensiva Alienacao Fiduciaria de Quotas, Condicao Suspensiva Cessao
Fiduciaria 01 e Condicao Suspensiva Cessao Fiduciaria 02, previstas na clausula 7.1.1,
incisos (xviii), (xix) e (xx) dos Termos de Emissao, respectivamente, , relacionadas ao
registro, perante o cartorio de Registros de Titulos e Documentos competente, dos
termos de liberagao referentes a Alienacao Fiduciaria de Quotas Existente, a Cessao

Fiduciaria Existente e a Cessao Fiduciaria 02 Existente;

Caso aprovado o item (vii) acima, aprovar a a concessao de prazo adicional de 30
dias, contados da formalizacao da ata de assembleia, para regularizacao da referida
pendéncia;

Aprovar a nao declaracao de Hipotese de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
nos termos da clausula 8.2, alinea “g", dos Termos de Emissao, em razao do
descumprimento da obrigacao de contratacdo e manutencao dos Seguros de
Danos Fisicos aos Imoveis nos termos das clausulas 9.1, inciso (viii) previstas no
Instrumento Particular de Alienagcdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras
Avencas celebrado em 10 de julho de 2023 entre a Emissora, na condi¢cdo de
Fiduciaria, e o Jodo de Oliveira Torres Incorporacdo SPE Ltda, na condicdo de
Fiduciante, e no Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 26 de maio de 2023 entre a Emissora, na
condi¢ao de Fiduciaria, e o Porte Almagah 227 Spe Ltda, nha condi¢cao de Fiduciante,
respectivamente;

Caso aprovado o item (ix) acima, aprovar a concessao de prazo adicional de 30 dias,
contados da formalizacao da ata de assembleia, para regularizacao da referida
obrigacao;

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

S



Xi. Aprovar a nao declaracao de Hipotese de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
nos termos da clausula 8.2, alinea “g", dos Termos de Emissao, em razao do
descumprimento da obrigacao de notificacao dos adquirentes dos créditos objeto
das cessoes fiduciarias celebradas, nos termos das clausulas 3.1, 3.1.1 e 3.1.2 do
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas, entre a Emissora, na condi¢cdo de
Fiduciaria, e o Porte Almagah 227 SPE LTDA. na condicdo de Fiduciante e do
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas, entre a Emissora, na condicdo de
Fiduciaria, e o Jodo de Oliveira Torres Incorporacées SPE LTDA, na condicdo de
Fiduciante respectivamente, e do artigo 290 do Codigo Civil;

Xil. Caso aprovado o item (xi) acima, aprovar a concessao do prazo adicional de 30 dias,
contados da formalizacao da ata de assembleia, para regularizacao da referida
obrigacao;

xiil. Aprovar a nao declaracao de Hipotese de Vencimento Antecipado Nao Automatico,

nos termos da Clausula 8.2, alinea “c", dos Termos de Emissao, em razao do
descumprimento da obrigacao de recomposicao do Fundo de Despesas no prazo
estabelecido, conforme previsto na Clausula 5.4.1 dos Termos de Emissao; e

XiV. Caso aprovado o item (xiii) acima, aprovar a concessao do prazo adicional de 30
dias, contados da formalizacao da ata de assembleia, para que a recomposicao do
Fundo de Despesas seja regularizada;

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais
partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na
Resolugao CVM n® 94/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em
lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

DELIBERAGOES:
Apos as discussoes relativas as materias acima, os Titulares de CRI, representando 78,42% dos
CRI em Circulacao, sem voto em contrario ou abstencdes, deliberaram pela suspensao da
presente assembleia, com reabertura para o dia 29 de outubro de 2026, as 17h00.

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao
tiverem os seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicdes que lhes
sa0 aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacao.

O Agente Fiduciario e a Emissora informam que os Titulares dos CRI sao integralmente
responsaveis pelos atos realizados e pelas decisbes tomadas por eles no ambito da
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Assembleia. Assim, reforca que nao sao responsaveis por quaisquer despesas, custos ou
danos que venham a incorrer em decorréncia dos atos praticados, sem culpa ou dolo, em
observancia as decisdes tomadas nesta Assembleia. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacdes atribuidas a eles no
Termo de Securitizacao e na legislacao aplicavel.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente assembleia
podem apresentar riscos nao mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas nao
se limitando, aos decorrentes da dilacao das deliberacdes acerca do inadimplemento de
obrigacdes dos CRI, em razao das sucessivas suspensdes da Assembleia sem deliberacdes
pelos Titulares dos CRI.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacdes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulacao.

7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a
Assembleia foi suspensa com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por
todos assinada.
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